Договор процентного займа с ипотекой №____
	г. Москва
	«___» ______ 202_ года



Гражданин Российской Федерации _____________  именуемый далее «Займодавец», c одной стороны и Индивидуальный предприниматель Никулин Антон Викторович (ИНН: 616601503482, ОГРНИП: 321508100446868), именуемый далее «Заёмщик», с другой стороны, а совместно также именуемые «Стороны», заключили настоящий договор процентного займа с ипотекой (далее – Договор) на следующих условиях:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Займодавец предоставляет в собственность Заёмщику денежные средства (далее – сумма займа) в размере _________________ (____________________) рублей, а Заёмщик обязуется вернуть сумму займа и выплатить начисленные на неё проценты.
1.2. Заём предоставляется на срок до _______________ 20____ года включительно. По истечении указанного срока Заёмщик обязуется вернуть Займодавцу сумму займа, а также выплатить проценты, фактически начисленные на сумму займа ко дню возврата. 
1.3. Сумма займа передаётся Заёмщику с использование депозитарной ячейки банка _____________.
Займодавец в день заключения Договора в присутствии Заёмщика закладывает в банковскую ячейку сумму займа в размере ________________________ рублей.
Заёмщик после первичной государственной регистрации залога на земельные участки, указанные в разделе 3 Договора, приобретает право доступа в банковскую ячейку при предъявлении оригинала или нотариальной копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости на Предмет залога, указанный в п. 3.1 Договора, где в графе «Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:» будет внесена запись о залоге в пользу Займодавца. В качестве подтверждения фактического получения денежных средств Заёмщик выдаёт расписку.
1.4. Расходы по аренде банковской ячейки несет Займодавец, который обеспечивает заключение договора аренды банковской ячейки с учётом положений Договора.
1.5. Договор займа является возмездным. За пользование суммой займа Заёмщик обязуется выплачивать Займодавцу фиксированные проценты в размере _____ (________) % годовых. График платежей согласован Сторонами в Приложении №1 к Договору.
1.6. Проценты за пользование суммой займа начисляются со дня получения Заёмщиком доступа к банковской ячейке с суммой займа, что фиксируется распиской, и до дня возврата включительно. Проценты выплачиваются ежеквартально в безналичном порядке по банковским реквизитам Займодавца.
1.7. Сторона, осуществляющая платёж во исполнение своих обязательств по Договору, самостоятельно несёт расходы на оплату банковских комиссий. 
1.8. В обеспечение своевременного и надлежащего исполнения обязательств Заёмщика по возврату суммы займа и выплате процентов за пользование суммой займа, Заёмщик передаёт в залог Займодавцу принадлежащее ему недвижимое имущество. Описание заложенного имущества и условия залога согласованы Сторонами в разделе 3 Договора. Дополнительно обязательства Заёмщика по Договору обеспечиваются поручительством. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Заемщик обязуется:
2.1.1. Возвратить Займодавцу сумму займа в полном объёме и выплатить все причитающиеся проценты за пользование суммой займа в соответствии с условиями Договора и в установленные сроки;
2.1.2. В день заключения Договора обратиться в Центр государственных услуг Мои документы для регистрации залога на условиях раздела 3 Договора;
2.1.3. Принимать все меры необходимые для сохранности Предмета залога, в том числе для защиты его от посягательств и требований со стороны третьих лиц. Соблюдать установленные законами или иными нормативными актами общие правила и нормы противопожарной безопасности, охраны помещений и имущества, безопасности проведения работ;
2.1.4. Своевременно выплачивать коммунальные, налоговые и иные платежи, связанные с содержанием Предмета залога;
2.1.5. Предоставить Займодавцу возможность производить проверку наличия, состояния и условий содержания Предмета залога один раза в квартал;
2.1.6. Уведомить Займодавца о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета залога;
2.1.7. Незамедлительно сообщать Займодавцу об изменении своих банковских и иных реквизитов, а также сообщать иную информацию, которая может повлиять на исполнение Заёмщиком своих обязательств.

2.2. Заемщик вправе:
2.2.1. Требовать от Займодавца исполнения взятых на себя обязательств по Договору, в том числе обращения в Центр государственных услуг Мои документы для перерегистрации залога;
2.2.2. Самостоятельно определять в соответствии с Договором объёмы и конкретные направления использования суммы займа;
2.2.3. Пользоваться Предметом залога в соответствии с его назначением. Доходы от использования Предмета залога остаются в собственности и свободном распоряжении Заёмщика;
2.2.4. При получении письменного согласия Займодавца продать, обменять и иным образом распорядиться Предметом залога, если это не влечёт уменьшения его стоимости, а также не нарушает других условий Договора;
2.2.5. Требовать от Займодавца перезалога заложенного имущества.

2.3. Заемщик является налоговым агентом, поэтому исчисляет и удерживает из денежных средств, выплачиваемых Займодавцу за пользование Суммой займа, налог на доходы физических лиц, а также перечисляет его в бюджетную систему Российской Федерации.

2.4. Займодавец обязуется:
2.4.1. Предоставить Заёмщику сумму займа в полном объёме в порядке п. 1.3 Договора;
2.4.2. В день заключения Договора обратиться в Центр государственных услуг Мои документы для регистрации залога на условиях раздела 3 Договора;
2.4.3. Незамедлительно уведомлять Заёмщика об изменении своих паспортных данных, а также реквизитов, необходимых для осуществления Заёмщиком расчётов по Договору;
2.4.4. В течение 5 (Пяти) календарных дней, отсчитываемых с даты зачисления на банковский счёт Заёмщика денежных средств в счёт возврата суммы займа и начисленных процентов, обратиться в Центр государственных услуг Мои документы с заявлением о снятии обременения с Предмета залога. 

2.5. Займодавец вправе: 
2.5.1. Требовать от Заёмщика принятия мер, необходимых для сохранения Предмета залога;
2.5.2. Один раз в квартал осуществлять проверку Предмета залога;
2.5.3. Обратить взыскание на Предмет залога в порядке, установленном в разделе 3 Договора;
2.5.4. Требовать от Займодавца осуществить замену Предмета залога или предоставить дополнительное обеспечение в случае неправомерного отчуждения или ухудшения Предмета залога.

3. ЗАЛОГ

3.1. В обеспечение своевременного исполнения обязательств Заёмщика по Договору в части возврата суммы займа и выплате процентов за пользование суммой займа в соответствии с п.1 ст. 3, ст. 4 Федерального закона от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее – Закон об ипотеке) Заёмщик передаёт в залог недвижимое имущество (далее – Предмет залога):
· Тип объекта: земельный участок;
· Категория земель: ____________________
· Вид разрешённого использования: _______________
· Площадь:_______________
· Адрес места нахождения: ______________
· Кадастровый номер: ________________
· Кадастровая стоимость______________
3.2. Предмет залога принадлежит Заёмщику на праве собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости по состоянию на дату заключения Договора.
3.3. Предмет залога остается у залогодателя (Заёмщика).
3.4. Стоимость Предмета залога по соглашению Сторон составляет _______________ (__________________) рублей. Вышеуказанная стоимость будет являться начальной продажной ценой Предмета залога при обращении на него взыскания.
3.5. Займодавец вправе обратить взыскание на Предмет залога при наступлении любого из перечисленных обстоятельств:
3.5.1. нарушение Заёмщиком срока возврата суммы займа более чем на 10 (Десять) рабочих дней;
3.5.2. невыплата Заёмщиком процентов за пользование суммой займов более 30 (Тридцати) календарных дней подряд.
3.6. Обращение взыскания на Предмет залога производится в соответствии с положениями Закона об ипотеке.
3.7. Сумма, полученная от реализации Предмета залога, поступает в погашение задолженности по Договору в следующем порядке:
· на возмещение судебных и иных расходов Займодавца по взысканию задолженности; 
· на уплату пени;
· на уплату просроченных процентов за пользование суммой займа;
· на погашение суммы основного долга по возврату суммы займа.
3.8. Предмет залога принимается в залог в том состоянии, в котором он находится на момент заключения Договора. 
3.9. Предмет залога считается заложенным вместе с принадлежностями и строениями на нём как единое целое.
3.10. Право залога распространяется на всё, что будет получено в результате или в процессе использования Предмета залога, а именно если предмет залога будет изменён в результате каких-либо действий и/или событий, в том числе, если в результате таких изменений произойдет изменение площади и/или параметров, либо если предмет залога будет зарегистрирован за новым кадастровым (условным) номером, либо если произойдет разделение, слияние или выделение Предмета залога, а равно иное его преобразование (реконструкция, перепланировка и т.п.), то право залога распространяется на изменённый (вновь зарегистрированный) Предмет залога.
3.11. В соответствии со ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации Заёмщик гарантирует Займодавцу, что до подписания Договора Предмет залога свободен от любых прав и притязаний третьих лиц, под арестом, запрещением не находится, какими-либо обязательствами не обременен, право собственности на Предмет залога никем не оспаривается. 
3.12. Стороны устанавливают, что Предмет залога может быть повторно заложен Заёмщиком по последующим договорам только с письменного разрешения Займодавца.
3.13. Заёмщику запрещено отчуждать (продавать, дарить, менять, вносить в уставный капитал юридических лиц) Предмет залога, а также совершать иные сделки, которые могут повлечь переход права собственности на Предмет залога к третьим лицам, без получения предварительного письменного согласия Займодавца.
3.14. Займодавец даёт согласие Заёмщику производить перерегистрацию Предмета залога и заменять обременяемые объекты недвижимости в течение срока действия Договора (перезалог). Займодавец обязуется обращаться с Заёмщиком с соответствующим заявлением в Центр государственных услуг Мои документы в течение 7 (Семи) календарных дней отсчитываемых с момента получения от Заёмщика уведомления о перезалоге.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За уклонение от подачи заявления о снятии обременения с Предмета залога после полного возврата суммы займа и выплаты начисленных процентов, а также при получении от Заёмщика уведомления о перезалоге, Займодавец обязуется выплатить Заёмщику пени в размере 1% (Один процент) от стоимости Предмета залога за каждый день просрочки.
4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Заёмщиком обязательств по выплате процентов за пользование суммой займа, Заёмщик обязуется выплачивать Займодавцу пени в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) % от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки, с даты, следующей за датой исполнения обязательства установленной Договором, по дату фактического погашения всей суммы просроченной задолженности (включительно).  
4.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Заёмщиком обязательств по возврату суммы займа в срок, указанный в п. 1.2 раздела 1 Договора, Заёмщик обязуется выплачивать Займодавцу пени в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) % от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки, с даты, следующей за датой исполнения обязательства установленной Договором, по дату фактического погашения всей суммы просроченной задолженности (включительно).
4.4. Взыскание неустоек и процентов не освобождает Заёмщика от исполнения обязательств по Договору.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами при условии последующей государственной регистрации обременения Предмета залога и действует до дня полного исполнения Заёмщиком своих обязательств по Договору.
5.2. Стороны имеют право отказаться от Договора в одностороннем порядке в любой момент в течение срока действия Договора после получения Заёмщиком общей суммы займа.
5.3. Порядок отказа от Договора:
5.3.1. Заёмщик при досрочном возврате суммы займа по своей инициативе уведомляет Займодавца об отказе от Договора за 6 (Шесть) месяцев месяца до предполагаемой даты возврата суммы займа по адресу электронной почты, указанному в разделе 10 Договора. Одновременно с возвратом суммы займа в указанную Заёмщиком дату должны быть выплачены все проценты, фактически начисленные за пользование суммой займа к моменту выплаты.
5.3.2. Займодавец при досрочном истребовании суммы займа по своей инициативе уведомляет Займодавца об отказе от Договора за 6 (Шесть) месяцев до предполагаемой даты возврата суммы займа по адресу электронной почты, указанному в разделе 10 Договора.
5.4. В случае досрочного истребования суммы займа по инициативе Займодавца, размер процентной ставки изменяется и пересчитываются за весь период, исходя из фактического количества времени, в течение которого Заёмщик пользовался суммой займа. Перерасчёт осуществляется в день получения Займодавцем уведомления о досрочном истребовании суммы займа в соответствии с установленными ставками:
5.4.1. При истребовании суммы займа в первый год срока действия Договора размер процентной ставки будет равен - 24% годовых. 
5.4.2. При истребовании суммы займа во второй год срока действия Договора размер процентной ставки будет равен - 25% годовых.
5.4.3. При истребовании суммы займа в третий год срока действия Договора размер процентной ставки будет равен - 27% годовых.
5.5. При перерасчёте процентов учитываются суммы, фактические перечисленные Заёмщиком ко дню пересчёта. 
5.6. При досрочном истребовании суммы займа Стороны признают утратившим силу График платежей в Приложении №1 к Договору.
5.7. Займодавец имеет право потребовать досрочного возврата суммы займа и выплаты фактически начисленных процентов в случае если Заёмщик:
5.7.1. допустит просрочку очередного платежа по выплате процентов согласно Графику платежей более 50 (Пятидесяти) календарных дней подряд;
5.7.2. три и более раза нарушит срок перечисления очередного платежа по выплате процентов согласно Графику платежей.
5.8. При расторжении Договора по данному основанию, сумма займа и начисленные проценты должны быть возвращены Заёмщиком Займодавцу в течение 30 календарных дней, отсчитываемых с момента получения соответствующего требования от Займодавца по электронной почте.

6. ФОРС-МАЖОР

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
6.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Стороны не могут оказывать влияние и за возникновение которых они не несут ответственность, например, такие как: землетрясение, наводнение, пожар, существенное изменение погодных условий, военные действия любого характера, инфекционные болезни, распространение эпидемии или пандемии, издание органами государственной власти или местного самоуправления нормативных актов, затрагивающих интересы Сторон, в том числе предусматривающих запрет на осуществление определённых видов деятельности, а также иные обстоятельства, препятствующие исполнению Сторонами условий Договора.
6.3. Сторона, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, обязана в течение 15 дней с момента наступления данных обстоятельств информировать об этом другую сторону, а также при необходимости предоставить выданный уполномоченным органом документ, удостоверяющий наличие таких обстоятельств непреодолимой силы.
6.4. Если исполнение Договора Сторонами невозможно вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы более трех месяцев подряд, то Стороны имеют право вступить в переговоры для внесения изменений в условия Договора для устранения подобных обстоятельств либо расторгнуть Договор.
6.5. При наступлении форс-мажорных обстоятельств, связанных с пандемией коронавируса, которые приведут к невозможности осуществления деятельности Заёмщиком на период более 7 рабочих дней подряд, начиная с 08 рабочего дня Заёмщик имеет право запросить у Займодавца отсрочку исполнения обязательство по возврату суммы займа и выплате процентов соразмерно сроку действия указанных обстоятельств. Для согласования отсрочки Заёмщик направляет Займодавцу текст дополнительного соглашения к Договору.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Договора, Стороны будут стремиться разрешить в досудебном (претензионном) порядке. Это означает, что все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путём переговоров.
7.2. Сторона Договора, право которой нарушено, до обращения в суд обязана предъявить другой стороне письменную претензию с изложением своих требований.
7.3. Претензия направляется в виде сканированной подписанной копии по адресу электронной почты, указанному в разделе 10 Договора, с уведомлением о доставке либо заказным письмо по юридическому адресу/адресу местонахождения, указанному в разделе 10 Договора, с описью вложения и уведомлением о вручении.
7.4. Срок для ответа на претензию устанавливается в 14 (Четырнадцать) календарных дней со дня её получения. При этом датой получения считается дата доставки письма по электронной почте или дата получения письма согласно отчёту об отслеживании почтового отправления.
7.5. Ответ на претензию направляется в виде сканированной подписанной копии по электронной почте, указанной в разделе 10 Договора, или заказным письмом по юридическому адресу/адресу местонахождения, указанному в разделе 10 Договора, с описью вложения и уведомлением о вручении.
7.6. В случае если в указанный в претензии срок требования не будут удовлетворены (полностью или частично) либо претензия будет оставлена без ответа, сторона, право которой нарушено, вправе обратиться с исковым заявлением в Арбитражный суд города Москвы.

8. ЭЛЕКТРОННЫЙ ДОКУМЕНТООБОРОТ

8.1. Стороны осуществляют обмен информацией в электронной форме, в частности посредством обмена электронными документами, подписанными простой электронной подписью. 
8.2. Стороны признают электронные документы, подписанные простой электронной подписью, равнозначными документам на бумажных носителях, подписанным собственноручной подписью. 
8.3. Под электронным документом понимается сообщение, направляемое по электронной почте, содержащее непосредственно тексте письма или в качестве приложения к нему электронный (созданный в результате сканирования графический файл либо в результате сохранения документа в формате PDF) образ оригинального документа, содержащего подпись стороны. Электронный документ считается подписанным простой электронной подписью стороны, если он направлен с адреса электронной почты стороны, указанного в разделе 10 Договора. 
8.4. Стороны договорились о том, что подписание Договора, дополнительных соглашений, приложений, а равно вся переписка, касающаяся выполнения его условий, переданная с помощью электронных средств связи обменом электронными документами по адресам электронной почты, указанным в разделе 10 Договора, считается действительной, имеет юридическую силу и может применяться в качестве доказательств при урегулировании споров как в досудебном, так и в судебном порядке.
8.5. Стороны признают юридическую силу скриншотов, которые были сделаны на любых устройствах, в том числе мобильных телефонах.  
8.6. Ответственность за получение электронных документов и сообщений лежит на получающей стороне. Сторона, направившая электронное сообщение или документ, не несёт ответственности за задержку доставки сообщения или его неполучение, если такая задержка или неполучение явились результатом неисправности систем связи, действия или бездействия провайдеров получающей стороны.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Стороны подтверждают, что они не признаны судом банкротами, в отношении них не приняты судом заявления о признании банкротами, не введена процедура банкротства, признаков неплатежеспособности и (или) признаков недостаточности имущества не имеется, не обязаны обратиться в арбитражный суд с иском о признании банкротами, согласно Федеральному закону от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
9.2. Стороны подтверждают, что они приобретают и осуществляют свои гражданские права своей волей, в своем интересе, свободны в установлении и определении своих прав и обязанностей на основе Договора и в определении любых, не противоречащих законодательству условий Договора, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять свои права и исполнять обязанности и не страдают заболеваниями зрения и слуха, иными заболеваниями (в том числе психическим расстройством), препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, а также не находятся в ином таком состоянии, когда они не способны понимать значения своих действий, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.
9.3. Содержание ст. ст. 334, 339, 340, 350 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 50-60 Закона об ипотеке Сторонам разъяснено. Правовые последствия заключаемого Договора сторонам известны.
9.4. Стороны согласовали, что условия Договора и соглашений (протоколов, приложений и т п.) к нему, любая информация и документы о финансовом состоянии Заёмщика и Поручителя, в том числе о порядке формирования и распределении прибыли, а также любые данные о контрагентах Заёмщика, конфиденциальны и не подлежат разглашению. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы они, их сотрудники, агенты и правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного Договора и приложений к нему, а также не раскрывали конфиденциальную информацию.
9.5. Все расчёты, за исключением предоставления суммы займа, производятся Сторонами посредством безналичных переводов с использованием реквизитов, указанных в разделе 10 Договора.
9.6. Займодавцу запрещено уступать право требование по Договору третьему лицу без письменного согласия Заёмщика.
9.7. Расходы по оплате государственной пошлины за государственную регистрацию залога, нотариальное оформление настоящего Договора и иные расходы, связанные с государственной регистрацией, Стороны несут в равных долях.
9.8. Договор составлен и подписан в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Индивидуальный предприниматель                                                                                   ИНН: 616601503482
Никулин Антон Викторович                                                                                                    ОГРНИП: 321508100446868	
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10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ЗАЙМОДАВЕЦ
	ЗАЁМЩИК

	
ФИО

Адрес регистрации: _____
Паспорт: серия ___, номер ____
Выдан: _______
Код подразделения: _______
ИНН: _________
Банк: ________
Рас./счет: _________
Корр./счет: ______
БИК: ______
E-mail: ______
Тел: _______________


	
Индивидуальный Предприниматель
Никулин Антон Викторович

Юридический адрес: Московская обл., г. Красногорск, ул. Братьев Горожанкиных, д. 2, кв./оф. 41
ИНН: 616601503482, ОГРНИП: 321508100446868
Банк: АО «АЛЬФА-БАНК»
Рас./счет: 40802810202990003658
Корр./счет: 30101810200000000593
БИК: 044525593
E-mail: tvoypartner777@mail.ru 
Тел.: +7 (968) 777-00-03

	
___________________
	
___________________
Никулин А.В.























Приложение № 1 к договору процентного займа с ипотекой
№___ от «___» __________ 202_ года

ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ
	Сумма вложений 
	,00₽

	% ставка
	,00%

	Срок займа, мес.
	

	Дата инвестирования
	

	№ платежа
	Дата платежа (плюс 3 рабочих дня)
	ежеквартально

	Всего:
	12.14.2020
	,00₽
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